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Innovativ und kompetent in den Bereichen
Mobile Communications, Life Sciences, Dienstleistung,
Fahrzeugbau und Logistik.

Autobahnkreuz A7/ A8 im Zentrum Siddeutschlands.

ICE und IC Halt im Stundentakt
auf der Strecke Stuttgart Minchen.

Die nachsten Flughafen Stuttgart, Augsburg, Memmingen
und Minchen sind in 45 Min / 1 Std erreichbar.

Uberdurchschnittliche Freizeit- und Erholungs-
angebote, pramierte Lebensqualitat.
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ORI Y UL AM EHINGER TOR

DAS YPSILON

RAUM sir
WEITERDENKER

DIE RASTLOSEN

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

»da geht noch mehr® scheint das heimliche Mot-
to der Menschen in Ulm und Neu-Ulm zu lauten.
Miinster gibt es auch in anderen Stiddten, das hchste
der Welt aber steht mit stolzen 161,53 Metern in
Ulm. Der berithmteste Sohn der Stadt, Albert Ein-
stein, begniigte sich nicht mit Materie und Raum,
sondern entdeckte die Zeit als weitere Dimension.
Der Blick iiber den Tellerrand reizte schon frith
und so nutzten die Ulmer ihre Lage am Knoten-
punkt zahlreicher Handels- und Pilgerrouten und
entwickelten sich als Freie Reichsstadt zu einem der
fuhrenden Handels- und Kunstzentren Siiddeutsch-
lands. Die Ulmer Kaufleute unterhielten ein dichtes
Netz von Handelskontakten und erwiesen sich als

kundige Banker. An der Grundhaltung hat sich bis Chuh SIS CLSELENIBEL  MITIERS R
heute nicht viel gedndert. Direkt am Busbahnhof ,Ehinger Tor"

In Ulm kennt man sich, setzen Geschifte Ver- entsteht ab Dezember ,DAS YPSILON*:

trauen voraus, verlieren die Akteure selten die Bo- Ideale Verkehrsanbindung ob Nah- oder
denhaftung. Nach auflen gibt man sich eher bedeckt, Fernverkehr. Gute Sichtwirkung!

betreibt Understatement, nutzt lieber den Kopf statt
das Schwert. Duckmiuser sind die Menschen hier JETZT INFORMIEREN!
jedoch nicht. Schon im 14. Jahrhundert setzten sich WD L7152 (M1U12 DT LS IArE AP
die Ziinfte gegentiber dem Patriziat zur Wehr und

x _ >
erstritten eine Verfassung, den Grofien Schworbrief. Ladenflachen 86-260 m

Der Biirgermeister musste den Einwohnern fortan 6200 m? Biiro- und Praxisflichen
Rechenschaft ablegen. Dieser Schwoérmontag ist

seither ein Ulmer Feiertag. Dialog und Einbindung Bis zu 1000 m? Fléche pro Etage
der Stadtgesellschaft in Entscheidungen bilden auch Teilflichen ab 175 m2mé g|i ch

heute noch die Richtschnur fiir die Politik.

Provisionsfreie Vermietung

munk

Thre

ploidl,

Gabriele Bobka,

)

irfsc aftsjournalistin

BAUEN & WOHNEN

Tel: 07 31/9 68 96-0
Adolph-Kolping-Platz 1 - 89073 Ulm

www.munk-ulm.de




REGION REPORT ULM/NEU-ULM [RINVAR)

DIE DONAU-SCHWESTERN

Ulm und Neu-Ulm wissen, gemeinsam
geht es besser. Sie punkten mit einer flo-

Die Ulmer Sedelhofe verbinden als neues Quartier Erlebniseinkauf mit

Wohnen und Arbeiten und den Bahnhof mit der Innenstadt. Die Stadt
setzte hier mit aktivem Grundstiicksmanagement und hohen stadte-
baulichen Vorgaben Mal3stabe einer qualitativen Stadtentwicklung.

S. 06
»STADTGESELLSCHAFT
IM DIALOG“

Interview mit Alexander
Wetzig, Baubiirgermeister
von Ulm

Fur die Stadt Neu-Ulm

sind Konversionsflichen
bedeutende Chancen.
Interview mit Stadtbau-
direktor Andreas Neureuther

rierenden Wirtschaft, hoher Lebensquali- S. 16
tdt und, als attraktiver Wissensstandort, S. 10 WOHNUNGSMARKT
. o . . BUROMARKT Ulm und Neu-Ulm wachsen,
mit hoch quallﬁzwrten Mitarbeitern. Neu, flexibel und zentral: auf dem Wohnungsmarkt
Die Nachfrage ist grof3 ist es eng, die Preise steigen
S.03 S. 12
EDITORIAL EINZELHANDEL S. 18
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geht immer noch mehr standort mit tiberdurch- Die Region ist eine
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IWEI STADTE IM TEAM

BRUCKENBAU

Das baden-wiirttembergische Ulm und
das bayrische Neu-Ulm liegen sich direkt
gegeniiber und sind durch Briicken iiber
die Donau verbunden. Seit dem Jahr
2000 hat sich die Doppelstadt in einem
Stadtentwicklungsverband zusammen-
geschlossen und entwickelt die Wirt-
schaftsregion gemeinsam. Die Region
punktet mit einem vergleichsweise giins-
tigen Preisniveau, hoher Lebensqualitit,
zentraler Lage, guter Anbindung, auch
an die Flughdfen in Stuttgart und Miin-
chen, und einem ausgewogenen Verhalt-
nis zwischen produzierendem Gewerbe
und Dienstleistung. Ulm ist mit 119.000

Einwohnern mehr als doppelt so grof$ wie
das 55.000 Einwohner zéhlende Neu-Ulm,
doch in beiden Stidten wichst die Bevol-
kerungszahl. Drei Viertel der hier leben-
den Menschen sind jiinger als 60 Jahre.
Die Universitit Ulm ist mit fast 8.000
Mitarbeitern inzwischen der grofite Ar-
beitgeber im Oberzentrum. 65.000 Per-
sonen pendeln tdglich in die Stadte Ulm
und Neu-Ulm. Die Zahl der Arbeitslosen
ist mit 4,5 Prozent sehr niedrig. Als Ein-
zelhandelsstandort punkten die beiden
Stadte mit einem groflen Einzugsgebiet,
einem vielfiltigen Branchenmix und ho-
her Aufenthaltsqualitat. [

Bekannt in aller Welt: Das Ulmer Munster.

Volker Munk:

Baut auf ganzheitliche Energie-Konzepte der SWU.

Volker Munk, Geschaftsfiihrer Munk Bauen&Wohnen GmbH

»Die Realisierung unserer Holzpellet-Anlage verbindet Wirtschaftlichkeit und Ressour-
censchonung. Die jahrzehntelange Erfahrung als Energiedienstleister macht die SWU zu
einem zuverlassigen Geschaftspartner mit dem uns ein gemeinsames Ziel verbindet:”
Zusammen fiir eine bessere Umwelt.

SwWu
Stadtwerke Ulm/
Neu-Ulm GmbH

www.swu.de
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SSTADTGESELLSCHAFT
IM DIALOG"

Ulm setzt bei der Stadtentwicklung auf eine aktive Grundstiickspolitik
und versteht sich als Unternehmen, das Standortentwicklung betreibt.
Alexander Wetzig gibt Einblicke in die Praxis.

Lur Person

Alexander Wetzig ist Architekt und seit 1991 als Birgermeister der Stadt Ulm verantwortlich far
Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt. Im Dialog mit den BUrgern setzt er ebenso auf Kooperati-
on wie bei der Zusammenarbeit mit der bayrischen Nachbarstadt Neu-Ulm. Seit dem Jahr 2000
entwickeln die beiden Stadte im Rahmen des Stadtentwicklungsverbands die Wirtschaftsregion
gemeinsam. ,Die Zusammenarbeit klappt hervorragend”, so Wetzigs Fazit.

Herr Wetzig, der Ulmer Hauptbahnhof soll parallel zum
Neubau der ICE-Strecke Stuttgart-Ulm zu einem multifunk-
tionalen Verkehrs-, Handels- und Dienstleistungszentrum
entwickelt werden. Was lduft in Ulm anders als in der Lan-
deshauptstadt?

Beim Projekt City-Bahnhof handelt es sich um ein
origindr stidtisches Vorhaben, das von der Stadt konzep-
tionell vorangetrieben und organisatorisch begleitet wird.
Grofiprojekte bediirfen schon ab der Planung eines trans-
parenten Kommunikationsprozesses. Dabei gentigt es heute
nicht mehr, die Biirger innerhalb des Verfahrens zu einem

Liegenschaftspolitik nur schwer verwirklichen. Ulm setzt
auf diese Philosophie schon seit 1920 mit grofiem Erfolg
und gehort heute zu den grofiten Grundstiickseigentiimern.
Fiir interessante Projekte lassen sich dann auch finanzstarke
und erfahrene Investoren finden. Spekulatives Bauen unter-
stiitzen wir dagegen nicht.

Die Stadt verfiigt iiber ein Vorkaufsrecht fiir das friihere
Iveco-Brandschutz-Gelinde. Wie sehen die Wunschliste und
die Strategie fiir die geplante Umnutzung aus?

Die Stadt wird ihr Vorkaufsrecht in diesem Fall

fertig geplanten Vorhaben Stellung beziehen zu lassen. Die
Planung muss im Sinne einer partizipativen Entwicklung
von der Stadtgesellschaft erarbeitet werden. Damit begeg-
nen sich Biirger und Verwaltung auf gleicher Augenhéhe.

nicht ausiiben, da wir den Grundstiickspreis nicht fiir
angemessen halten. Unsere Vorstellungen sehen dort
ein hochwertiges, gemischt genutztes Quartier mit dem
Schwerpunkt Wohnungsbau vor. Die Bebauung sollte sich

an der Leitidee der européischen Stadt orientieren. Aktuell
sieht der Bebauungsplan auf dem Geldnde ausschlief3lich
Gewerbe vor. Fiir eine anderweitige Nutzung miisste der

Fiir das Projekt Sedelhofe kaufte die Stadt iiber Jahre hin-
weg Grundstiicke auf und nutzte die europaweite Ausschrei-
bung und die Ausweisung als Sanierungsgebiet zur Steue-
rung. Ein ungewdhnlicher Weg der Stadtentwicklung - zur
Nachahmung empfohlen?

Definitiv ja. Die Stadt konnte mit diesem Vorge-
hen ihre stidtebaulichen Ziele umsetzen, eine hohe Qualitat
der Baukultur sicherstellen und aus dem Grundstiicksver-
kauf weitere Mittel fiir eine aktive Stadtentwicklung erwirt-
schaften. Am Anfang stand fiir uns das strukturpolitische
Ziel einer Stirkung des innerstddtischen Einzelhandels.

Bebauungsplan entsprechend gedndert werden. Da wir
bei Verdnderungen eines ganzen Quartiers die Biirger von
Anfang an einbinden, gehen wir von einem zweijahrigen
Stadtteil-Dialog und einem sich anschliefflenden Wettbe-
werbsverfahren aus.

Die Wohnimmobilienpreise sind in Ulm teilweise um 20
Prozent gestiegen. In welchen Segmenten klemmt es und
wie ldsst sich der Mangel beheben?

Mithilfe in- und externer Beratung wurden ein entspre-
chendes Konzept entwickelt und die fiir die Umsetzung
notwendigen Grundstiicke aufgekauft. Geplant ist ein neues
Stiick Innenstadt mit offenen Gassen und Hofen, einem
hochwertigen Einzelhandel mit vielfaltigem Sortimentsmix,
40 bis 60 Wohnungen und einem Dienstleistungsangebot.
Eine zukunftsfihige Stadtentwicklung lasst sich ohne aktive

Ulm erfreut sich seit Jahren eines stetigen Bevol-
kerungswachstums. Dies bestitigt die hohe Attraktivitat
der Stadt, fithrt aber auch zu einer starken Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt. Verschérft wird die Situation durch
die Vorgaben des Gesetzgebers hinsichtlich der Energieef-
fizienz und den Vorrang der Innenentwicklung. Mangel
herrscht vor allem im Segment der grofien und der preis-



glinstigen Mietwohnungen. Die Stadt selbst hélt nur 7.000
Wohnungen im Bestand und unser Einfluss auf private Ei-
gentiimer hinsichtlich Mieterauswahl und Miethohe ist sehr
begrenzt. Bei Neubauvorhaben koppeln wir den Wunsch
nach einem umfangreicheren Baurecht mit der Vorgabe, 20
Prozent der Wohnungen als Mietwohnungen im preisge-
bundenen Wohnungsbau auszugestalten. Die kommunale
Wohnungsbaugesellschaft wird beim Neubau ebenfalls ver-
starkt auf grofle, familiengerechte Wohnungen setzen.

Ulm bewegt sich. Die Zustimmung zu den vielen Bau- und
Verkehrsprojekten ist geteilt. Wie geht die Stadt mit den
unterschiedlichen Interessenlagen um?
Wetzig: Stadtentwicklung ist meist mit einem kontrover-
sen Diskurs verbunden, da die Bediirfnisse, Ziele und Ge-
schwindigkeiten der Akteure unterschiedlich sind. Aktuell
werden in der Stadt zahlreiche Wohnbauvorhaben reali-

siert, die dazu beitragen, das Defizit zwischen Angebot und UWS L

Nachfrage zu verringern. Ein hoheres Angebot bedingt al-

Ulmer Wohnungs- und

lerdings eine dichtere und hohere Bebauung ganz im Sinne Siedlungs-Gesellschaft mbH
der kompakten Stadt. Je nach konkreter Betroffenheit schei- Neue StraBe 100
den sich daran die Geister. Die Verlagerung von der Au- 89073 Ulm

Ben- auf die Innenentwicklung fiihrt zu einer inhaltlichen Tel. 0731 161-7502
Komplexitit, deren ganzheitliche Anforderungen auch die yw-uws-Lim. de
Stadtplanung vor Herausforderungen stellt. Das iiberre-
glementierte Baurecht stellt dabei zusitzlichen Ballast dar.
Ohne Transparenz und eine partizipative Kommunikation
lassen sich Stadtentwicklungsprozesse nicht erfolgreich a lt e S

umsetzen. Stadtplanung stellt einen Aushandlungsprozess

dar, bei dem es nicht darum geht, fertige Pline vorzule- A h k ))
gen. In einer Zeit, in der sich die Biirgerschaft als selbst- ro re nwer
bewusster Akteur versteht, kommt es vielmehr darauf an, Séflinger Strafe 100, 89770 Ulm

Ziele und Projekte 6ffentlich zu diskutieren.

Wir laden Sie ein zum
Historienrundgang durch
die wechselvolle Geschichte
des Standortes Soéflinger
StraBe 100. Die Tafeln am
Gebaude erzéhlen von den
verschiedenen Lebensaltern

Die ambitionierten Klimaschutzziele im Gebdudebereich
stellen Kommunen und private Eigentiimer vor Herausfor-
derungen. Welches Paket hat Ulm geschniirt?
Wetzig: In den vergangenen zehn Jahren haben wir bei der
Vergabe von Grundstiicken mit unseren Anforderungen an
den energetischen Baustandard um 30 Prozent unterhalb
den Regelungen der jeweils giiltigen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) gelegen. Inzwischen sind die rechtlichen An-

der Immobilie.

forderungen permanent gestiegen, sodass wir nun flichen- .
genp 8 8 Entdecken Sie das

Gewerbehertz
von Ulm.

deckend einen Passivhausstandard vorschreiben miissten.
Im Privatbereich wollen wir dies nicht umsetzen, zumal
viele Bauherren von sich aus auf einen hohen energetischen
Standard setzen. Anders sieht es im kommunalen Sektor
aus, in dem nach einem Beschluss des Stadtrats seit fiinf
Jahren der Passivhausstandard fiir alle Neubauten gilt. Aus-
nahmen miissen hier begriindet werden. Bei Sanierungen
im Bestand sind entsprechende, méglichst hohe Anforde-
rungen zu definieren. Fiir denkmalgeschiitzte Gebdude gel-
ten Ausnahmeregelungen.

[ Gabriele Bobka

N
Ein Projekt der§ BEOS
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REVITALISIERUNG

URBANE QUARTIERE MIT
HOHER STANDORTQUALITAT

,Kampf dem Flachenfrals” lautet die Maxime der Politik. Mit den
richtigen Konzepten ist die Revitalisierung von zentral gelegenen
Brachflachen ein Gewinn fir die ganze Region.

In der Stadtplanung galt lange Zeit die
Leitlinie der funktionalen Trennung,
die in vielen Stidten zur Bildung von
reinen Wohnsiedlungen einerseits und
Einzelhandels- und Geschiftszentren
andererseits fithrte. Breite Verkehrsstra-
flen reduzierten die Standortqualitét
und die offentlichen Ridume definierten
sich nur selten als Begegnungsstitten

Die Ulmer Sedelhofe bilden ein attraktives neues Entree zur Innenstadt mit offenen
Gassen und Hofen. Einkaufen, arbeiten und wohnen werden hier harmonisch vereint.

mit verbindendem Charakter. Ganze
Stadtteile biifiten ein, was den Reiz eines
Quartiers ausmacht — die Mischung und
enge Verzahnung von Leben und Arbei-
ten. Inzwischen versuchen alle Verant-
wortlichen dieser fatalen Entwicklung
entgegenzuwirken und neue Quartiere
auf der Basis integrierter Konzepte zu
entwickeln.

URBANE QUARTIERE
Riesen scheinen auf dem Geldnde ihr
Unwesen getrieben zu haben und die
Bagger, die unablissig Steinberge riu-
men, wirken wie Spielzeug. Aufmerksam
verfolgen die Menschen hinter den Ab-
sperrgittern die Freirdumung des 9.000
Quadratmeter grofien Geldndes direkt
gegeniilber dem Ulmer Hauptbahnhof.
Bis Mitte 2016 entsteht hier fiir gut 130
Millionen Euro das Quartier Sedelhofe
als Entree zur Innenstadt und deren
Haupteinkaufsstrale, der Bahnhofsstra-
Be. Der Projektentwickler MAB Deve-
lopment, der unter anderem auch das
MyZeil in Frankfurt entwickelte, erhielt
nach einem europaweiten Ausschrei-
bungsverfahren der Stadt Ulm den Zu-
schlag zur Realisierung des gemischt
genutzten Ensembles.
Nutzungsschwerpunkt ist moderner
innerstddtischer Einzelhandel mit einem
vielfdltigen Sortimentsmix auf insgesamt
18.000 Quadratmeter Verkaufsflache,
erginzt um Wohnen und Dienstlei-
stungen. Im Gegensatz zu einem klas-
sischen Einkaufszentrum sollen die
nach den Plinen von Griintuch Ernst
Architekten konzipierten Sedelhofe eher
einer Agglomeration klassischer Gewer-
begebdude als einem einzigen Einkaufs-
komplex dhneln und sich mit offenen
Gassen und Hoéfen harmonisch in die
Innenstadt integrieren. ,,Der moderne
Handel im Allgemeinen setzt immer
mehr auf hochwertige Handelsflichen
mit viel Aufenthaltsqualitit, um sich
bestmoglich in einem stabilen Markt
prasentieren zu konnen®, so Flesch. Un-
ter den Verkaufsebenen entsteht eine
neue Parkgarage mit rund 500 6ffentlich
nutzbaren Stellpldtzen. Bedenken, dass
das in Neu-Ulm geplante Einkaufszen-
trum Glacis-Galerie und die Revitalisie-

Foto: MAB Development



rung des Blautalcenters den Zustrom der
Kunden schmailern kénnten, hat Flesch
nicht.

GRUNE HOFE FUR NEU-ULM

In Neu-Ulm wird es griin. Auf dem rund
30.000 Quadratmeter groflen Areal des
ehemaligen Bahn-Stellwerks soll in den
kommenden Jahren das etwa 100 Mil-
lionen Euro teure Stadtquartier ,Griine
Hofe“ entstehen. Hinter dem Projekt
steht die Uniplus Projektentwicklungs-
gesellschaft des Immobilienunterneh-
mers Ulrich Nickel aus Illertissen. Der
Masterplan ,,Griine Hofe“ des Stuttgar-
ter Architekturbiiros Pesch und Part-
ner sieht als Grundlage fiir die bauliche
Entwicklung ein urbanes Gebiet mit ei-
ner Mischung aus Studenten- und Seni-
orenwohnungen, Handel, Dienstleistung
und Gewerbe vor. Es wird von vielen

L,ULM BRINGT BESTE VORAUSSETZUNGEN FUR EIN HANDELSPROJEKT
MIT SICH. DIE HOHEN STADTEBAULICHEN ANFORDERUNGEN SEHEN
WIR ALS EINEN VON DER STADT SEHR SORGFALTIG AUSGEWAHLTEN

ANFORDERUNGSKATALOG, DER NEBEN DEM BESTEHENDEN HANDEL

DIE GESAMTE INNENSTADT STARKT.“

Michael L. Flesch, MAB Deutschland-Geschaftsfihrer

bepflanzten Freiflichen, Terrassen und
Dachbegriinungen durchzogen sein. Im
ersten zu entwickelnden Abschnitt, der
an den Philosophenweg anschliefit, ist
der Bau von vier Gebduden mit 224 Stu-
dentenwohnungen geplant. Die zwischen
23 und 40 Quadratmeter groflen Ein-
Zimmer-Apartments sollen zum Start
des Winter-Semesters 2014/2015 bezugs-
fertig sein und von Nickels Verwaltungs-
gesellschaft Studie 21 betreut werden. Im
Anschluss ist im mittleren Bereich des

Areals ein Wohnkomplex mit 150 bis
200 Seniorenwohnungen mit 60 bis 110
Quadratmeter Grofle vorgesehen. Zur
Hermann-Kohl-Strafle hin sollen dann
ein Handels-, Dienstleistungs- und Ge-
werbekomplex sowie ein Drei-Sterne-
Hotel mit rund 150 Zimmern, eventuell
ein Gesundheitszentrum sowie ein Park-
haus mit 500 Stellplitzen entstehen. Das
Gesamtprojekt, Teil des Vorhabens Neu-
Ulm 21, soll 2018 fertig werden.

[ Gabriele Bobka

Gut flr die Wirtschaft.

Sparkasse Ulm
Hans-und-Sophie-Scholl-Platz 2
89073 Ulm

Tel. 0731101-0

Fax 0731 101-100

kontakt@sparkasse-ulm.de
www.sparkasse-ulm.de

()
— Sparkasse
Ulm
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* Der Y-Neubau am Ehinger
Tor wird die Umgebung des
belebten Verkehrsknotenpunkts
deutlich aufwerten.

Die Wirtschaft in Ulm und Neu-Ulm zihlt laut Statistischem
Amt der Europiischen Union zu den 20 Top-Wirtschaftsstand-
orten. Der Ulmer Biiromarkt entwickelt sich stabil. In den
kommenden beiden Jahren werden zahlreiche Neubauprojekte
das Angebot an modernen Flichen ausweiten. ,Die Nachfra-
ge richtet sich insbesondere auf moderne Objekte mit flexib-
ler Raumgestaltung, energetisch hochwertigem Standard und
zentraler Lage®, berichtet Volker Munk, Geschaftsfithrer von
Munk Bauen & Wohnen. Bei einer Leerstandsquote von rund
6,4 Prozent finde innerhalb dieses Segments ein Verdringungs-
wettbewerb von Alt nach Neu statt. Besonders begehrt seien

»~FUR UNS WAR ES WICHTIG, BEI DEN SPARKASSEN-
NEUBAUTEN EINE FUNKTIONALE BAUWEISE, HOHE
WIRTSCHAFTLICHKEIT UND HOCHSTMOGLICHE
STADTEBAULICHE QUALITAT ZU VEREINEN. “

Flachen zwischen 300 und 600 Quadratmetern. Die Mieten
bewegen sich in Ulm durchschnittlich zwischen 12 und 14,50
Euro pro Quadratmeter im Neubaubereich und zwischen 6,50
und 9,50 Euro im Bestand. In Neu-Ulm sei es etwas preiswerter.
Im Neubau koste es dort zwischen 8,80 und 12 Euro pro Qua-

ARBEITEN

NEU,
FLEXIBEL
UND
LENTRAL

Die geringe Arbeitslosenquote
von Ulm und Neu-UIm

starkt die Nachfrage nach
BUroflachen. Der Markt
prasentiert sich stabil, wobei
die Trends ,Neu statt Alt” und
,Zentral statt Peripherie” gelten.

dratmeter. ,Wir beobachten einen deutlichen Trend zuriick in
die Stadt®, so Munk. Fiir Unternehmen stellten die Moglichkeit,
in der Mittagspause einzukaufen, die gute Infrastruktur und die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ein nicht zu unter-
schitzendes Instrument der Mitarbeiterbindung dar.

EIN SOLITAR MIT HOHENBLICK

Am Ehinger Tor, einem der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte
Ulms, realisiert Munk Bauen & Wohnen bis Ende 2015 ein
Ensemble mit einem als Solitdr ausgestalteten Eckgebaude. Im
Erdgeschoss ziehen Laden ein, wiahrend in den Obergeschossen
Biiros und Praxen vorgesehen sind. Die im urspriinglichen Ent-
wurf des Architekturbiiros Miihlich, Fink und Partner vorgese-
henen sieben Geschosse wurden auf Wunsch des Gemeinderats
um drei weitere aufgestockt. ,Wir waren selbst iiberrascht, kom-
men dem Wunsch nach einer Landmark-Bebauung aber gerne
nach®, schmunzelt Munk. Bei den Biiroflichen sind flexible Auf-
teilungen zwischen 150 und 900 Quadratmetern moglich.

WACHSTUM MIT OPTIMIERUNGSPOTENZIAL

Die gut 500 Mitarbeiter am Hauptsitz der Sparkasse Ulm kon-
nen ab Mitte 2015 von einem Standort aus arbeiten. In der Neu-
en Strafle entsteht fiir rund 80 Millionen Euro ein Ensemble aus
zwei neuen Gebauden. Zunachst sollte der 1955 bis 1957 erbaute



Stammsitz saniert werden, was sich allerdings aufgrund der Er-
gebnisse der baulichen Untersuchung als nicht wirtschaftlich
erwies. ,Die Sanierung hatte 80 Prozent des Neubaus gekostet®,
so Manfred Oster, Vorstandsvorsitzender der Sparkasse Ulm.
Die Gestaltung beider Gebaude wurde im Rahmen von Wettbe-
werben erarbeitet. Den Neubau an der Neuen Straf3e 66 entwarf
das Ulmer Biiro Nething Generalplaner, das Objekt an der Neu-
en Strafle West das Biiro Lederer, Ragnarsdottir, Oei. ,,Fiir uns
war es wichtig, funktionale Bauweise, hohe Wirtschaftlichkeit
und grofitmogliche stadtebauliche Qualitét zu vereinen®, so Os-
ter. ,Die Zusammenfiihrung der bisher auf zahlreiche Gebaude
verteilten Mitarbeiter ermdéglicht eine wesentliche Optimie-
rung der internen Betriebsabldufe.“ Die gewdhlte Architektur
spiegle das Selbstverstandnis der Sparkasse wider. ,,Unsere Ei-
gentiimer sind die Biirger der Stadt Ulm und des Alb-Donau-
Kreises, denen wir uns als Dienstleister verpflichtet fithlen. Wir
bringen uns ein, aber mit Zuriickhaltung. Wir sind mutig, aber
nicht tibermiitig. Andererseits soll sich niemand unserer Kun-
den schimen miissen, wenn er das Sparkassengebédude betritt*,
fasst Oster iiberzeugt das Leitbild zusammen.

EINE BRUCKE FUR DIE INSEL
Aufgewertet wird auch das Areal der Sparkasse Neu-Ulm-Il-
lertissen auf der Donauinsel. Neben zwei Wohngebduden mit
insgesamt 17 Einheiten und Einzelhandelsflichen im Erdge-
schoss soll bis 2015 das bestehende Sparkassengebdude um
ein ,,Briickenhaus“ mit knapp 3.800 Quadratmetern erweitert
werden. Aufler Geschiften sollen dort auch Biiros, ein Veran-
staltungssaal, ein neuer Schalterbereich und vier je rund 300
Quadratmeter grofle exklusive Penthouse-Wohnungen, die
ein Stiick weit in die Donau hineinragen, entstehen. Zudem ist
eine Tiefgarage mit rund 160 Stellpldtzen geplant. Vermarktet
werden die Wohnungen von dem Diisseldorfer Spezialisten
fiir hochwertige Immobilien Leading Buildings.

() Gabriele Bobka

Der aus zwei Gebauden bestehende neue Sparkassenbau
an der Neuen Strafse fuhrt die 500 Mitarbeiter zusammen.
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SHOPPEN

STILLE STARS MIT

Ulm/Neu-Ulm gehort mit
einem groflen Einzugsgebiet
und uberdurchschnittlichen
Umsatzen zum unterschatzten
Handelsstandort. Seit Jahren
klettern die Mieten und Werte
der Einzelhandelsimmobilien.

Neben der positiven wirtschaftlichen
Entwicklung punktet der Einzelhan-
delsstandort Ulm/Neu-Ulm durch seine
geografische Lage. Er liegt zentral, aber
weit genug von Stuttgart und Miinchen
entfernt, sodass die Menschen der Regi-
on die heimischen Innenstiddte bevorzu-
gen. Mit einer Zentralitatskennziffer von
136,9 und einer Umsatzkennziffer von
142,6 zieht die Doppelstadt nicht nur
Touristen, sondern auch Investoren und
Marken an.

Der Einzelhandelsstandort ist hin-
sichtlich des Warensortiments gut aufge-
stellt, heiflt es im Marktbericht des Bera-
tungsunternehmens Lithrmann. Kleine,
inhabergefithrte Fachgeschifte wechseln
sich ab mit den beliebten Angeboten
des filialisierten Einzelhandels. In den
Haupteinkaufsstraflen Ulms, Hirschstra-
¢ und Bahnhofstrafe, sei in den vergan-
genen zehn Jahren die Spitzenmiete um
25 Prozent auf bis zu 125 Euro pro Qua-
dratmeter gestiegen. Dies spiegelt sich
auch in der Wertentwicklung innerstad-
tischer Geschiftshduser in bester Lage
wider, deren Preise laut Lithrmann von
2001 bis 2011 um 38,6 Prozent zulegten.

Mit den Grofiprojekten Sedelhofe,
Glacis-Galerie, dem erweiterten Mutsch-
ler-Center und der Revitalisierung des
Blautal-Centers konnte der Markt in Be-
wegung kommen.

EINKAUFEN ALS ERLEBNIS

Auf dem 37.000 Quadratmeter grofien
Geldnde des ehemaligen Neu-Ulmer
Bahnhofs entwickeln Procom Invest und
OFB Projektentwicklung fir 130 Mil-
lionen Euro das Einzelhandelsprojekt
Glacis-Galerie. Geplant ist ein 420 Meter
langes Einkaufszentrum mit 34.000 Qua-
dratmetern Verkaufsfliche.

Uber den beiden Handelsebenen
sind 1.100 Parkplitze vorgesehen. Als
Generalunternehmer  fungiert BAM
Deutschland, als Betreiber ECE. Die
Eroffnung ist fiir Mérz 2015 terminiert.
Ankermieter wird der Elektronik-Riese
Media Markt, der seinen Standort in der

IEL POTENZIAL

NEUER GLANZ FUR DEN BESTAND

Das in die Jahre gekommene Ulmer
Blautal-Center an der Blaubeurer Strafie
wird fiir 16 Millionen Euro umfassend
saniert. Das im Jahr 1997 fertiggestellte
Einkaufszentrum verfiigt {iber eine Ge-
samtmietfliche von 37.500 Quadratme-
tern. Seit November 2012 wird das Cen-
ter von der Hypovereinsbank-Tochter
Wealthcap Real Estate, der das Center
seit 1997 gehort, selbst gemanagt. Das
Center ist Teil des Immobilienfonds HFS
Immobilien Deutschland 12, der es nach
der Fertigstellung fiir 126,5 Millionen
Euro erworben hatte. Neben der Revi-
talisierung stand der Verwalter vor der

»DIE GLACIS-GALERIE WIRD EIN UBERDACHTER MARKTPLATZ, IN DEM
DIE KUNDEN ALL DAS, WAS EINE INNENSTADT ZU BIETEN HAT, AUF
ENGSTEM RAUM FINDEN. NEBEN DER MODERNEN ARCHITEKTUR BIETET
DIE GALERIE EIN VIELFALTIGES SERVICEANGEBOT, EINEN ATTRAKTIVEN

BRANCHENMIX UND EINKAUF ALS ERLEBNIS. “

Detlef Samland

Otto-Hahn-Strafle aufgibt und in die In-
nenstadt zieht. Im Vorfeld hatte es Streit
mit einigen Anwohnern gegeben, die ge-
gen den Bau geklagt hatten, weil die Be-
und Entliftung zur Bahnhofstrafle hin
erfolgen soll.

Herausforderung, neben der Pro-Markt-
Fliche die rund 10.000 Quadratmeter
Flache des im Herbst 2012 ausgezogenen
Real-Markts neu zu vermieten. Nun
tbernimmt der V-Markt die Fliche von
Real und die Mega-Company, die zur

Fotos: Stemshorn Architekten, Procom Invest



1) Das Wengentor in Ulm ragt mit seinen 28,5 Metern
deutlich tber die Umgebungsbebauung hinaus und
erinnert damit an die Bedeutung, die einst dem
mittelalterlichen Neutor als Entree zur Altstadt an
dieser Stelle zukam.

2) Die Glacis-Galerie in Neu-Ulm wird dem Einzelhan-
del und der Sogkraft der Stadt einen deutlichen
Aufwind verleihen. In den kommenden Jahren
wird sich der Wettbewerb durch die Revitalisierung
des Blautal-Centers, die Umstrukturierung des
Mutschler-Centers und vor allem die Realisierung
der Ulmer Sedelhofe deutlich erhohen. Fir die Kun-
den bedeutet die Vielfalt eine groRere Wahlmaog-
lichkeit und fur die Stadte Ulm und Neu-Ulm eine
groBere Attraktivitat. Fur die Centermanager gilt es,
entsprechend ausgefeilte Konzepte zu entwickeln.

Fachhandelskette Euronics gehort, den
grofiten Teil der Pro-Markt-Fliachen.

MOBEL IM GROSSFORMAT

Das seit Jahren leer stehende, 1997 er-
Offnete Mutschler Center in Neu-Ulm
wird von der Bopfinger Firma Mahler
fur rund 30 Millionen Euro zu einem
riesigen ~ Mobel-Einrichtungszentrum
umgebaut. Die Eroffnung des 74.000

~GRUNDSATZLICH BEFURWORTEN WIR EINE BREITE DEMOKRATISCHE
BASIS, BEDAUERN JEDOCH DIE NOCH IMMER BESTEHENDEN VORUR-
TEILE GEGENUBER INNENSTADTGALERIEN. BEI DER GLACIS-GALERIE
FUHREN WIR UMFANGREICHE INFRASTRUKTURMASSNAHMEN DURCH,
DIE LETZTENDLICH DER GESAMTEN STADT ZUGUTEKOMMEN. “

Detlef Samland, Procom-Projektleiter fir die Glacis-Galerie

Quadratmeter groflen Centers soll im
Sommer dieses Jahres erfolgen. Zu der
70.000 Quadratmeter grofien Mobelver-
kaufsfliche kommen 4.000 Quadratme-
ter fiir Nebensortimente. Der Bestands-
mieter Kaufland, der im Center auf 7.700
Quadratmetern vertreten ist, hat einen
Mietvertrag bis 2017.

EINZELHANDEL MIT NACHBARSCHAFT

Am noérdlichen Rand der Ulmer Innen-
stadt realisieren die beiden fritheren Ul-
mer Gemeinderite Christoph und Mar-
kus Botzenhart mit dem Wengentor ein
28,5 Meter hohes Gebdude. Damit ragt

das Gebédude zwar deutlich iiber die Um-
gebungsbebauung empor, greift damit
aber die historische Bedeutung des mit-
telalterlichen Neutors als wichtigem Be-
standteil der Stadtmauer auf. Jahrelang
wurde das Geldnde als Parkplatz genutzt.
Im Erdgeschoss sind Flachen fiir Einzel-
handel und Gastronomie vorgesehen,
dariiber ein gemeinschaftlich genutzter
Servicebereich. In den Obergeschos-
sen befinden sich unterschiedlich zuge-
schnittene Einheiten, die als Biiro oder
Wohnung genutzt werden kdénnen. Die
Entwiirfe stammen vom Biiro Stemshorn
Architekten. [0 Gabriele Bobka
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~FLACHEN ALS
HERAUSFORDERUNG"

Die Konversion von Bahn- und Militarflachen bietet fiir die Stadt Neu-Ulm
bedeutende Chancen. Fiir die Entwicklung zukunftsfahiger Konzepte gilt es,

auch Birrger und Investoren ins Boot zu holen.

Lur Person

Verkndpfung aller Akteure und frihzeitige und umfassende Information.

Stadtbaudirektor Andreas Neureuther ist seit 2008 Leiter des Fachbereichs Stadtentwicklung,
Umwelt, Hochbau von Neu-UIm. Fir ihn bietet die Konversion nicht mehr bendtigter Bahn-
und Militarflachen die Chance, dkologische, soziale und wohnungsbaupolitische Ziele der Stadt
in innovative Gewerbe-, Siedlungs- und Wohnmodelle umzusetzen. Dabei setzt er auf die

Herr Neureuther, auf dem Geldnde des ehemaligen Bahn-
Stellwerks soll mit den ,,Griinen Hofen“ ein gemischt ge-
nutztes Quartier entstehen. Welche Chancen bieten sich?

Mit der Neuordnung dieses 50.000 Qua-
dratmeter groflen ehemaligen Bahnareals entsteht ein le-
bendiges Stadtquartier mit einem innenstadttypischen
Nutzungsmix aus Wohnen, Handel, Dienstleistung und Ge-
werbe. Die Bevolkerung Neu-Ulms wird bis 2025 voraus-
sichtlich noch um weitere drei bis vier Prozent wachsen.
Der hohen Nachfrage nach Wohnraum kann mit der Um-
nutzung dieser innerstddtischen Flichen flichensparend
nachgekommen werden. Studenten und Familien werden
hier ebenso wohnen wie Altere und Pflegebediirftige.

Durch die Tieferlegung der Bahn im Zuge der Realisierung
von Neu-Ulm 21 stehen rund 18 Hektar fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Neugestaltung der Innenstadt zur Verfii-
gung. Wie sehen die Ziele und Herausforderungen aus?

Das Tre Piazze zeugt von der gelungenen Konversion
der Wiley-Kaserne.

Im Zuge des Neu- und Ausbaus der ICE-
Strecke von Stuttgart tiber Ulm/Neu-Ulm nach Miinchen
konnten die Bahnanlagen von 16 auf vier Gleise reduziert
und teilweise tiefer gelegt werden. Auf den frei gewordenen
Flichen entstehen in den kommenden Jahren mitten im
Zentrum moderne Wohnquartiere sowie Handels- und
Dienstleistungsflichen. Gebaut wird eine Stadt der kurzen
Wege mit optimaler Anbindung an das offentliche Ver-
kehrsnetz. Derzeit werden das Quartier ,Wohnen am Gla-
cispark® und o6ffentlich geférderter Wohnungsbau mit einer
integrierten Kindertagesstitte realisiert. Das projektierte
Einkaufszentrum ,,Glacis-Galerie“ mit rund 24.800 Qua-
dratmetern Verkaufsfliche wird Impulsgeber fiir die beste-
hende Innenstadt sein sowie mit einem breiten Warensorti-
ment den innerstddtischen Handel stirken.

Neben Altlasten erweist sich beim Brachflidchenrecycling
héufig die umfangreiche Bausubstanz als Risiko. Wie ging
Neu-Ulm mit diesen Belastungen bei der Konversion der 1994
iibernommenen 140 Hektar Militir- und Kasernenfldchen um?
Die vorhandene Bausubstanz wurde je nach
vorgefundener Situation unterschiedlich in die Planungen
einbezogen. Im Gebiet Vorfeld-Housing wurde die stidte-
baulich qualititsvolle Wohnsiedlung aus den 1950er Jahren
innerhalb des Bund-Lénder-Programms ,Soziale Stadt®
modernisiert, Balkone angebaut, die Gebédudehiillen ener-
getisch ertiichtigt und das Wohnumfeld aufgewertet. Die
Nelson-Kaserne mit ihren vier dreigeschossigen Gebduden
wurde zu einem modernen Dienstleistungszentrum fiir Po-
lizei und Finanzamt umgebaut und durch eine Kletterhal-
le erginzt. Bei den Wiley Barracks wurde die vorhandene
Bausubstanz weitgehend abgerissen, da eine Nachnutzung
nicht moglich war. Lediglich stadtteilprigende Gebiude
wie das ehemalige Offizierskino, die Friedenskirche oder
der Wasserturm konnten hier erhalten werden. Heute



pragen den jungen Stadtteil Wiley eine zukunftsweisende
Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit mit viel Griin
und einem Standort fiir die neue Hochschule.

Die Proteste um Stuttgart 21 haben gezeigt, wie wichtig die
Zusammenarbeit und Kommunikation aller Beteiligten ist.
Wie gestaltet Neu-Ulm den Kooperationsprozess bei Um-
nutzungen?
Neureuther: Entscheidend fiir den Erfolg grofierer Pro-
jekte ist die Verkniipfung aller Akteure. Die Verwaltung ent-
wickelt mit dem jeweiligen Investor in Arbeitsgruppen ein

Projekt von der Idee bis zur Realisierung. Stadtrat und Biir-
ger werden frithzeitig eingebunden. Dies geschieht durch
Workshops, Informationsveranstaltungen und wéhrend
der Bauleitplanung im Rahmen der gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrensschritte. Kiinftig sollen je nach Projekt-
grofle verstirkt auch die Moglichkeiten von Internetforen
genutzt werden. Ein allgemein giiltiges Erfolgsmodell fiir
einen Beteiligungsprozess gibt es nicht. Bezogen auf das
jeweilige Projekt gilt es, ein Handlungskonzept festzulegen,
das flexibel auf Entwicklungen reagieren und alle Akteure
integrieren kann. [

REVITALISIERUNG ALS CHANCE

Die Umnutzung nicht mehr benétigter Flachen bietet giinstige
Voraussetzungen fiir die Schaffung stidtebaulich integrierter
Standorte. Auch Investoren finden die Flichen attraktiv, ins-
besondere in wachsenden Kommunen, in denen unbebaute
Grundstiicke mit guter Infrastruktur knapp sind.

WOHNEN STATT EXERZIEREN

Wiley-Siid, das grofite Teilgebiet des ehemaligen Wiley-Kaser-
nen-Areals hat sich inzwischen zu einem lebendigen Stadtteil
mit guter Infrastruktur entwickelt. Lange Baubetreuung aus Ulm
realisierte dort mit dem Projekt ,,Tre Piazze® 30 Wohnungen fiir
junge Familien und Liebhaber moderner Architektur. ,Wir ent-
wickeln fiir jedes Projekt ein individuelles Konzept, das die Be-
sonderheiten des Standorts aufgreift und dennoch flexibel auf
die jeweiligen Kundenwiinsche eingeht*, erlautert Geschaftsfiih-
rer Lutz Lange. Leichte, transparente Baukérper mit besonde-
rem Raumlichtkonzept, umgeben von viel Griinfliche, wurden
erganzt durch die Auswahl 6kologisch wertvoller Baustofte, eine

extensive Dachbegriinung und die Nutzung von versickertem
Regenwasser. ,Die flexible Aufteilung der Wohnungen, die
barrierefreien, altersgerechten Wohnungszuginge und die im
Wiley vorhandene Infrastruktur erlauben eine problemlose An-
passung an sich verandernde Lebenssituationen®, so Lange.

BEWOHNERWECHSEL AM SAFRANBERG

Auf dem Geldnde der Universitdtsklinik Ulm auf dem Safran-
berg soll nach dem Auszug der Chirurgie Platz fiir ein neues
Wohnquartier mit rund 430 Wohnungen geschaffen werden.
Vorgesehen sind 300 Wohneinheiten in Ein- und Mehrfami-
lienhdusern. Zudem soll das historische Krankenhausgebau-
de von 1912 umgebaut und fiir 130 Wohnungen genutzt wer-
den. Ein Drittel der Wohnungen soll vier oder mehr Zimmer
bekommen und damit der wachsenden Nachfrage von Fami-
lien entgegenkommen. Zur Heidenheimer Strafle hin sind
Flachen fiir Einzelhandel vorgesehen. Aktuell sucht die Stadt
per Bieterverfahren einen Investor, der das Grundstiick kauft
und entwickelt. [0 Gabriele Bobka
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NEUBAU UND BESTAND

WOHNUNG
DRINGEND
GESUCHT

Die rund 180.000 Einwohner
zahlende Doppelstadt ,Ulm/Neu-
Ulm” soll bis 2020 um weitere
vier Prozent wachsen. Die
Wirtschaftskraft zieht Investoren
an, fihrt aber auch zu steigenden
Mieten und Kaufpreisen.

In Ulm und Neu-Ulm lésst es sich gut
leben. Die hohe Nachfrage nach Wohn-
raum setzt vor allem den Markt fiir Miet-
und Eigentumswohnungen unter Druck.
Verschirft wird die Situation durch zu
wenige Neubaumoglichkeiten und die
Bewegung zuriick in die Stadt. ,Gefragt
sind vor allem Wohnungen fiir Familien
und altersgerechter Wohnraum®, so die
Erfahrung von Volker Munk vom Ul-

mer Biiro Munk Bauen und Wohnen.
Neue Eigentumswohnungen kosteten in
Ulm pro Quadratmeter durchschnitt-
lich 3.500 Euro, immer hiufiger wiirden
jedoch auch deutlich hohere Preise von
bis zu 7.000 Euro aufgerufen. Die Mieten
lagen im Neubausegment zwischen 8,00
und 12,00 Euro pro Quadratmeter. Eine
Einschitzung, die der stddtische Gutach-
terausschuss teilt. Die Preise seien um

Wasserlagen Uben seit jeher einen besonderen Reiz aus. Direkt am Neu-Ulmer Jahnufer entsteht ein Gebaude-
Ensemble mit 130 Wohnungen, das die ehemaligen Proviantmagazine der Bundesfestung integriert.

rund 20 Prozent gestiegen. Inzwischen
wirke sich die hohe Nachfrage dhnlich
preissteigernd auch auf den Bestands-
markt aus.

BEST AGERS GEFRAGT

Generationen verbinden will das Engel-
berg Carré in der Ulmer Weststadt un-
mittelbar am Naherholungsgebiet Blau-
insel. Munk Bauen und Wohnen errichtet
hier fiir 12,8 Millionen Euro drei Gebau-
de mit 40 barrierefreien Wohnungen
von 55 bis 160 Quadratmetern und einer
Gewerbeeinheit mit 150 Quadratmetern.
Alle Wohnungen sind barrierefrei gep-
lant und bieten so die Moglichkeit, auch
im hohen Alter noch in den eigenen vier
Winden zu wohnen. Das Konzept wurde
im Rahmen eines stiddtebaulichen Wett-
bewerbs ausgewihlt.

VORFAHRT FUR ENERGIEEFFIZIENZ

Im Stadtteil Bofingen plant die stadtische
Ulmer Wohnungs- und Siedlungs-Ge-
sellschaft (UWS) Ulms grofites zerti-
fiziertes Passivwohnhaus. ,Bereits seit
Jahren bauen wir unsere Neubauten im
KfW-Standard ,Energieeflizienzhaus 55°
sodass der Schritt zum Passivhaus bei
dem Projekt im Lettenwald nur konse-



quent ist, stellt UWS-Geschiftsfithrer
Dr. Frank Pinsler fest. Die UWS wer-
de dieses Projekt zudem dazu nutzen,
weitere Erfahrungen mit Passivhaus-
technologie, aber auch mit dem Nut-
zerverhalten und der Mieterkommuni-
kation zu sammeln. Der Neubau soll 29

Das historische Fischerviertel in Ulm ist ein
Touristenmagnet. Die hohe Attraktivi-

tat der Stadt fuhrt zu einer steigenden
Nachfrage, der in vielen Bereichen kein
ausreichendes Angebot gegenubersteht.

Wohnungen umfassen. Im Erdgeschoss
ist eine Wohngruppe élterer Menschen
oder von Menschen mit Behinderungen
und Flachen fiir eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen. ,Im Rahmen der
Wohngruppe im Gebéude soll es alteren
Menschen ermoglicht werden, gemein-
schaftlich und integriert in eine Hausge-
meinschaft selbstbestimmt zu wohnen®,
so Pinsler.

DONAUWELLEN IM BLICK

Direkt am Neu-Ulmer Jahnufer entsteht
auf dem ehemaligen Firmengelinde von
Lebkuchen Weiss und der Flussmeiste-
rei ein Gebdude-Ensemble mit fiinf- bis
siebengeschossigen Gebduden. Die inte-
grierten Proviantmagazine der ehema-
ligen Bundesfestung werden kernsaniert.
Auf dem rund 7.200 Quadratmeter gro-
flen Gesamtareal sind nach den Plinen
des Architektenbiiros Miihlich, Fink +
Partner insgesamt 130 Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnfliche von rund
10.000 Quadratmetern vorgesehen.

WOHNEN IM KONZERTSAAL

Das Unternehmen Rolf Kunze Immo-
bilien will auf dem Areal des ehema-
ligen Neu-Ulmer Konzertsaals an der
Silcherstrale ein neues Quartier mit
Wohnungen, Biiros und Gastronomie
realisieren. Geplant ist ein V-férmiges
Gebaude mit gekappter Spitze und 300
Quadratmeter groflem Innenhof. Ent-
stehen sollen Eigentumswohnungen mit
70 bis 120 Quadratmetern Wohnfliche
sowie 200 Quadratmeter groflen Lofts.
In das Erdgeschoss soll das Café, das sich
bis zum Abriss in dem im Jahr 1900 er-
bauten Gebédude befand, samt Backstube
wieder einziehen.

FAMILIENGERECHT WOHNEN
Die Firma Baustolz beginnt in Kiirze
den Bau von insgesamt 20 Reiheneigen-
heimen in Ulm-Senden. Die Hauser des
Ludwigsburger Bautrégers sind speziell
fir junge Familien attraktiv, die sich an-
gesichts der aktuell hohen Immobilien-
preise den Schritt ins Eigenheim kaum
leisten konnen. Aufgrund durchdachter
Standardisierung und Prozessoptimie-
rung kosten die Eigenheime von Baustolz
im Durchschnitt 15 Prozent weniger als
vergleichbare Objekte — ohne Abstriche
in der Qualitat zu machen.

[ Gabriele Bobka
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REGION REPORT ULM/NEU-ULM ERUSOINCIIINIE

LOGISTIKIMMOBILIEN

DREHSCHEIBE
FUR DEN GUTER-
AUSTAUSCH

Die Handelsverflechtungen
nehmen zu, damit entstehen
neue Madrkte. Zahlreiche
Einzelhandler unterhalten
grolse Distributionszentren.

Der Wirtschaftsraum Ulm/Neu-Ulm hat
sich durch seine zentrale Lage mit den
Autobahnen A7 und A8, den vielfiltigen
Bahn-Magistralen sowie die Nihe zu den
Flughifen Stuttgart, Miinchen, Augsburg
und Friedrichshafen zu einem gefragten
Logistikstandort entwickelt. Der sechs-
spurige Ausbau der Autobahn A 8 und der
Neubau der ICE-Strecke Stuttgart-Ulm-
Augsburg-Miinchen werden den Logistik-
standort weiter stirken. Zahlreiche Einzel-
handler wie Rewe, Schlecker, Miiller oder
Peek & Cloppenburg haben hier grofie
Distributionszentren. In den Stadten Ulm
und Neu-Ulm gibt es 30,48 Hektar sofort
verfiigbare Gewerbeflichen. Ohne die
Kooperation mit der Region konnte die
hohe Nachfrage insbesondere nach grof3-
en, zusammenhéngenden Logistikflichen
kaum befriedigt werden. Die Mietpreise
fir Produktionsflichen lagen 2012 laut
Stadtentwicklungsverband Ulm/Neu-Ulm
zwischen 3,30 und 5,30 Euro pro Quadrat-
meter in Ulm und 3,10 bis 4,80 in Neu-

Ulm. Fiir Lagerflaichen mit Rampe wurden
3,00 bis 4,50 Euro in Ulm und 2,80 bis 4,50
Euro in Neu-Ulm gezahlt.

FLACHEN FUR DIE EXPANSION

Die steigende Nachfrage nach Logistik-
dienstleistungen fithrt bei den Anbietern
zu wachsendem Flachenbedarf. So wird
der Logistikdienstleister Honold aus
Anlass der Ubernahme des Spediteurs
Lebert aus Erbach seinen Hauptsitz in
Neu-Ulm um rund 10.000 Quadratme-
ter Lagerfliche zu vergroflern. Bauaus-
fithrendes Unternehmen ist die auf In-
dustrie- und Gewerbebau spezialisierte
Goldbeck Siid. Dabei kommen Bauteile
zum Einsatz, die im Ulmer Werk vorge-
fertigt werden. ,Systematisiertes Bauen
bedeutet jedoch keine Herstellung von
der Stange, sondern bietet neben einer
hohen Qualitit eine individuelle Objekt-
gestaltung und hohe Nutzungsflexibili-
tat, erlautert Carsten Willmann, Leiter
der Niederlassung Ulm. Die Festschrei-

Bei der Erweiterung des Honold-Hauptsitzes in Neu-Ulm erstellt die auf Industrie- und Gewerbebauten
spezialisierte Goldbeck Sid fur den Logistikdienstleister weitere 10.000 Quadratmeter.

Der Energieversorger Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
legte auch beim eigenen Verwaltungssitz groen
Wert auf den energetischen Standard.

bung des Preises entlaste die Kunden
vom Kostenrisiko.

ENERGIE FUR DIE REGION
Die 200 Mitarbeiter der Stadtwerke Ulm/
Neu-Ulm (SWU) managen die Energie-
versorgung der Region kiinftig von einem
auf dem Firmengelinde errichteten
Neubau aus. Die Entwiirfe des Verwal-
tungsgebdudes mit 10.500 Quadratme-
ter Biirofldche, einer Kantine und einer
Kindertagesstitte stammen vom Ulmer
Biiro Nething Generalplaner. Etwa zwei
Fiinftel der Fliche sind untervermietet.
Erstellt wurde der Neubau im Rahmen
eines Erbbaurechts. Die Finanzierung der
Baukosten in Hohe von 32 Millionen und
der Betrieb fallen in die Verantwortung
der IVU, die sich in einer europaweiten
Ausschreibung als Investor durchgesetzt
hatte. Die SWU bleibt Grundstiickseigen-
timer und mietet den Biiroraum auf die
Dauer von zunichst zwanzig Jahren. Fiir
verschiedene Gewerke, die nicht Gegen-
stand der Ausschreibung gewesen waren,
tragt das Unternehmen 10,8 Millionen
Euro selbst. So kam es wihrend der Bau-
arbeiten zu unvorhergesehenen Ausga-
ben fiir die Beseitigung von Altlasten auf
dem Gelande aus der Zeit, als sich noch
die stidtische Gasfabrik Ulm in unmittel-
barer Nahe des Grundstiicks befand. Fiir
den Bau wird die Zertifizierung durch die
Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) in Gold angestrebt.

[0 Gabriele Bobka

Foto: SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH, Honold



,Unsere Fihrungsriege ist exzellent. Sie bewaltigt grol3e Aufgaben.
Um zu wissen, wie die Branche tickt und auch, um auf dem Laufenden
Zu sein, setzen unsere Geschaftsfihrer auf das Fachmagazin Immobilien-
wirtschaft sowie den dazugehdrigen Newsletter. Denn wer leiten will,
muss (auch) lesen. So ist das bei der Dr. Sasse AG.”

"'"|mmobilien S
wirtschaft

Das Fachmagazin fir die J
gesamte Immobilienbranche: THHE

Management | Entwicklung | Vermarktung | Finanzen | Recht i THRC | R

Jetzt im Miniabo 3 Monate testen
und Pramie sichern:

®0800/72 34 253 (kostenlos)
@ www.immobilienwirtschaft.de /miniabo
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_ LEBEN AUF DERINSEL

22 exklusive I.éli;q.enIumswohnungen von iippigen 130 m? bis zu sagenhaften 350 m?

MENSCHEN. LEBEN. DONAU. .

Biiro- und Gewerbeeinheiten mit insgesamt ber 2.000 m*
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Beyond Real Estate
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